
 

  

 
 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

รายงานและงบการเงินระหวางกาลรวมและงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 2552 
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รายงานการสอบทานงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

 
เสนอ ผูถือหุนและคณะกรรมการ 
 บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
 

 ขาพเจาไดสอบทานงบดุลรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการ
เปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
2553 และ 2552 ของบริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบดุล ณ วันท่ี 31 มีนาคม 
2553 งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสด สําหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552 ของ บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปน
ผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการ
รายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา  

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีเกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึง
กําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อใหไดความเช่ือมั่นอยางพอประมาณวางบการเงิน
แสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การสอบทานน้ีมีขอบเขตจํากัด โดยสวนใหญใช
วิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการ และการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความเชื่อม่ันนอย
กวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบ
การเงินท่ีสอบทานได 

ขาพเจาไมพบส่ิงท่ีเปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินของบริษัทดังกลาวไมถูกตองตามท่ีควรใน
สาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปจากการสอบทานของขาพเจา 

ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 ของบริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ี
รับรองท่ัวไปและเสนอรายงานไวอยางไมมีเง่ือนไขตามรายงานลงวันท่ี 26  กุมภาพันธ 2553   งบดุลรวมและ
งบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบเปนสวนหนึ่งของงบการเงินท่ีขาพเจาไดตรวจสอบ 
และเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจาไมไดใชวิธีการตรวจสอบอ่ืนใดภายหลังวันท่ีในรายงานนั้น 
 
 

 (นางสาวจันทรา วองศรีอุดมพร) 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 4996 

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จํากัด 
กรุงเทพมหานคร 
วันท่ี 15 พฤษภาคม 2553 
2010/692/0072  
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ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31

หมายเหตุ มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552 มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 4 42,316                 15,878                 38,353                 13,895                 

ลูกหนี้การคา - สุทธิ 5 1,364                   1,217                   979                      1,185                   

มูลคางานเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 6 8,050                   6,827                   8,050                   6,827                   

สินคาคงเหลือ - สุทธิ 7 367,974               423,757               367,974               423,757               

ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 8 1,079,271           1,105,313           1,075,445           1,101,318           

ที่ดินรอการพัฒนา 8, 16 1,237,768           1,237,768           1,237,768           1,237,768           

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น - สุทธิ 9 6,990                   7,381                   4,445                   4,983                   

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,743,733           2,798,141           2,733,014           2,789,733           

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกัน 10 1,184                   1,183                   970                      970                      

เงินลงทุนในบริษัทยอย - วิธีราคาทุน 11 -                       -                       11,864                 11,864                 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ  - สุทธิ 12 181,023               182,904               180,904               182,783               

สินทรัพยไมมีตัวตน - สุทธิ 13 3,311                   3,175                   3,311                   3,175                   

ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่จาย 8,206                   8,383                   7,028                   7,028                   

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1,518                   1,288                   1,518                   1,288                   

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 195,242               196,933               205,595               207,108               

รวมสินทรัพย 2,938,975           2,995,074           2,938,609           2,996,841           

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

สินทรัพย

งบดุล

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
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ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31
หมายเหตุ มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552 มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552

หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน 14 65,423                 68,243                 65,423                 68,243                 

ตั๋วเงินจายการคา 26,343                 30,043                 26,052                 30,043                 
เจาหนี้การคา 38,421                 17,466                 37,362                 17,466                 
เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน 3 5,859                   13,224                 10,082                 17,221                 
ภาระหน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน
ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 15 845                      834                      845                      834                      

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 16 256,270               23,352                 256,270               23,352                 

เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 3 -                       -                       15,700                 15,700                 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 6 23,421                 22,507                 23,421                 22,507                 
คาใชจายคางจาย 12,450                 21,295                 12,319                 20,578                 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 12,725                 4,107                   12,300                 4,020                   
ดอกเบี้ยคางจาย 3 11,312                 15,940                 11,331                 15,957                 
เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 37,696                 37,902                 35,435                 36,068                 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 8,898                   8,891                   7,167                   7,337                   
รวมหนี้สินหมุนเวียน 499,663               263,804               513,707               279,326               

หนี้สินไมหมุนเวียน
ภาระหน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิ 15 1,098                   1,313                   1,098                   1,313                   
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 16 141,393               457,950               141,393               457,950               
เจาหนี้และเงินกูยืมระยะยาวจากกรรมการ 3 166,865               167,600               166,865               167,600               
เจาหนี้อื่นคาที่ดิน 26.5 68,361                 68,361                 68,361                 68,361                 
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 377,717               695,224               377,717               695,224               

รวมหน้ีสิน 877,380               959,028               891,424               974,550               

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

หนี้สินและสวนของผูถือหุน
พันบาท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบดุล (ตอ)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
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ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31 ณ วันที่ 31

หมายเหตุ มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552 มีนาคม 2553 ธันวาคม 2552

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน

หุนสามัญ 1,200,000 หุน

   มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,200,000           1,200,000           1,200,000           1,200,000           

ทุนที่ออกและชําระแลว

หุนสามัญ 1,185,985 หุน

   มูลคาหุนละ 1.00 บาท 1,185,985           1,185,985           1,185,985           1,185,985           

สวนเกินมูลคาหุน 577,530               577,530               577,530               577,530               

กําไรสะสม

จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 18 28,300                 28,300                 27,300                 27,300                 

ยังไมไดจัดสรร 269,780               244,231               256,370               231,476               

รวมสวนของผูถือหุน 2,061,595           2,036,046           2,047,185           2,022,291           

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,938,975           2,995,074           2,938,609           2,996,841           

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

หนี้สินและสวนของผูถือหุน (ตอ)

งบดุล (ตอ)

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
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2553 2552 2553 2552
รายได

รายไดจากการขาย 277,803               187,027               277,803               187,027               
รายไดจากการกอสราง 2,776                   -                       -                       -                       
รายไดจากการบริการ 808                      887                      -                       -                       
รายไดเงินปนผล 3 -                       -                       -                       15,999                 
รายไดอื่น 3, 28 3,899                   32,522                 3,908                   31,945                 

รวมรายได 285,286               220,436               281,711               234,971               
คาใชจาย

ตนทุนขาย 3 190,676               128,123               190,702               128,144               
ตนทุนกอสราง 1,550                   -                       -                       -                       
ตนทุนบริการ 686                      662                      -                       -                       
คาใชจายในการขาย 22,154                 18,495                 22,154                 18,495                 
คาใชจายในการบริหาร 3 21,976                 23,115                 21,617                 22,929                 
คาตอบแทนผูบริหาร 23 5,688                   5,601                   5,655                   5,569                   

รวมคาใชจาย 242,730               175,996               240,128               175,137               
กําไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 42,556                 44,440                 41,583                 59,834                 
ตนทุนทางการเงิน 3 5,447                   8,765                   5,467                   8,873                   
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 37,109                 35,675                 36,116                 50,961                 
ภาษีเงินได 24 11,560                 9,308                   11,222                 9,107                   
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 25,549                 26,367                 24,894                 41,854                 

การแบงปนกําไร (ขาดทุน)
สวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 25,549                 26,367                 24,894                 41,854                 
สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย -                       -                       -                       -                       

25,549                 26,367                 24,894                 41,854                 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน  (บาทตอหุน) 21

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ
สวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 0.022                   0.022                   0.021                   0.035                   
สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย -                       -                       -                       -                       

0.022                   0.022                   0.021                   0.035                   

หมายเหตุ

    หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552

พันบาท
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สวนของผูถือหุน รวม

ทุนเรือนหุน สวนเกินมูลคา รวม สวนนอย

ที่ออกและ หุนสามัญ จัดสรรแลว-สํารอง ที่ยงัไมได

ชําระแลว ตามกฎหมาย จัดสรร

งบการเงินรวม  

ยอดตนงวด 2553 1,185,985         577,530            28,300               244,231            2,036,046         -                     2,036,046         

กําไร (ขาดทุน) สทุธิงวด 2553 -                   -                   -                     25,549              25,549              -                     25,549              

ยอดปลายงวด 2553 1,185,985         577,530            28,300               269,780            2,061,595         -                     2,061,595         

ยอดตนงวด 2552 1,185,985         577,530            24,712               191,745            1,979,972         -                     1,979,972         

กําไร (ขาดทุน) สทุธิงวด 2552 -                   -                   -                     26,367              26,367              -                     26,367              

ยอดปลายงวด 2552 1,185,985         577,530            24,712               218,112            2,006,339         -                     2,006,339         

งบการเงินเฉพาะบริษัท

ยอดตนงวด 2553 1,185,985         577,530            27,300               231,476            2,022,291         -                     2,022,291         

กําไร (ขาดทุน) สทุธิงวด 2553 -                   -                   -                     24,894              24,894              -                     24,894              

ยอดปลายงวด 2553 1,185,985         577,530            27,300               256,370            2,047,185         -                     2,047,185         

ยอดตนงวด 2552 1,185,985         577,530            23,512               159,862            1,946,889         -                     1,946,889         

กําไร (ขาดทุน) สทุธิงวด 2552 -                   -                   -                     41,854              41,854              -                     41,854              

ยอดปลายงวด 2552 1,185,985         577,530            23,512               201,716            1,988,743         -                     1,988,743         

สวนของผูถือหุนบริษัทใหญ

  หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

กําไรสะสม

หมายเหตุ

พันบาท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552
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2553 2552 2553 2552
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 25,549              26,367              24,894              41,854              
รายการปรับปรุงกระทบกําไรสุทธิ
เปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน
คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 2,821                4,755                2,800                4,685                
กําไรจากการขายสินทรัพยถาวร -                    (32) -                    (32)
ขาดทุนจากการตัดบัญชีสินทรัพยถาวร -                    4                        -                    4                        
กําไรจากการยึดเงินมัดจําคาซื้อที่ดิน -                    (30,000) -                    (29,412)
กําไรจากการตัดบัญชีเจาหน้ีการคาและ
   เงินประกันผลงาน (2,434) (1,586) (2,426) (1,586)
กําไรจากการตัดบัญชีคาใชจายคางจาย (488) (62) (488) (62)
ขาดทุนจากการตัดบัญชีเงินมัดจําและเงินค้ําประกัน 204                   -                    204                   -                    
รายไดเงินปนผล -                    -                    -                    (15,999)
รายไดดอกเบี้ยรับ (3) (9) (2) (2)
คาใชจายดอกเบี้ยจาย 5,418                8,717                5,438                8,825                
คาใชจายภาษีเงินได 11,560              9,308                11,222              9,107                

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลง
ในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 42,627              17,462              41,642              17,382              

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมขึ้น)
ลูกหน้ีการคา (147) (143) 206                   -                    
มูลคางานเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ (1,223) (5,466) (1,223) (5,466)
สินคาคงเหลือ 55,783              9,282                55,783              9,282                
ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 31,939              20,043              31,770              20,064              
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 391                   (901) 538 (657)
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (926) 128                   (926) 128                   

พันบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

งบกระแสเงินสด
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
 “สอบทานแลว” 

- 17 - 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2553 2552 2553 2552
หน้ีสินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
ต๋ัวเงินจายการคา (3,700) (5,996) (3,991) (5,996)
เจาหน้ีการคา 21,159              3,211                20,100              3,211                
เจาหน้ีบริษัทที่เกี่ยวของกัน (7,365) (6,293) (7,139) (6,429)
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 914                   (4,110) 914                   (4,110)
คาใชจายคางจาย (8,726) 116                   (8,145) 142                   
เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 2,016                20,899              1,589                20,901              
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 384                   216                   204                   240                   

เงินสดรับจากการดําเนินงาน 133,126            48,448              131,322            48,692              
รับดอกเบี้ยรับ 3                        9                        2                        2                        
รับคืนภาษีหัก ณ ที่จายจากกรมสรรพากร 30                     8,419                -                    8,419
จายภาษีเงินได (2,795) (1,814) (2,942) (1,782)
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 130,364            55,062              128,382            55,331              

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากที่ติดภาระคํ้าประกันเพ่ิมขึ้น (ลดลง) (1) 6,806                -                    (1)
เงินสดรับจากการขายทรัพยสิน -                    32                     -                    32                     
เงินสดจายซื้ออุปกรณ (851) (809) (832) (809)
เงินสดจายซื้อสินทรัพยไมมีตัวตน (225) -                    (225) -                    
เงินปนผลรับจากบริษัทยอย -                    -                    -                    15,999              
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (1,077) 6,029                (1,057) 15,221              

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดจายชําระภาระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน (204) (313) (204) (313)
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ัน
จากสถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น (ลดลง) (2,820) (16,205) (2,820) (11,531)

เงินสดรับจากการกูยืมระยะส้ันจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน -                    -                    2,500                900                   
เงินสดจายคืนเงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน -                    -                    (2,500) (17,724)
เงินสดรับจากการกูยืมกรรมการ -                    6,700                -                    6,700                
เงินสดจายคืนเงินกูยืมกรรมการ (735) (5,000) (735) (5,000)

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด  (ตอ)

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552

พันบาท
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2553 2552 2553 2552

เงินสดรับจากการกูยืมระยะยาว 72,935              28,801              72,935              28,801              

เงินสดจายคืนเงินกูยืมระยะยาว (156,574) (49,733) (156,574) (49,733)

จายดอกเบี้ยจาย (15,451) (15,109) (15,469) (15,323)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (102,849) (50,859) (102,867) (63,223)

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - สุทธิ 26,438              10,232              24,458              7,329                

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 15,878              3,794                13,895              1,361                
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินงวด 42,316              14,026              38,353              8,690                

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพ่ิมเติม

1)  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวย

เงินสดในมือ 19,917              4,589                19,902              659                   

เงินฝากธนาคาร 22,399              9,437                18,451              8,031                
           รวม 42,316              14,026              38,353              8,690                

2) ไตรมาสที่ 1 ป 2552 บริษัทไดโอนบานตัวอยางและสํานักงานขายจํานวน 0.03 ลานบาท มาเปนสวนหน่ึงของตนทุนพัฒนาที่ดิน

3) ไตรมาสที่ 1 ป 2552 บริษัทไดซื้อยานพาหนะเปนจํานวน 0.91 ลานบาท โดยการทําสัญญาเชาซื้อเปนจํานวนเงิน 0.68 ลานบาท สวนที่เหลือจําน

0.23 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเปนเงินสด 

พันบาท

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาลเปนสวนหนึ่งของงบการเงินระหวางกาลนี้

งบกระแสเงินสด  (ตอ)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
 “สอบทานแลว” 

- 19 - 
 

  

บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

วันท่ี 31 มีนาคม 2553 
 
1. ขอมูลท่ัวไป 
 (ก) ภูมิลําเนาและสถานะทางกฎหมาย 
   บริษัทไดจดทะเบียนจัดต้ังเปนบริษัทจํากัด เม่ือวันท่ี 2 กุมภาพันธ 2537 และไดแปรสภาพ 

บริษัทจากบริษัทจํากัด เปนบริษัทมหาชนจํากัด ไดจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคาแลว เม่ือ
วันท่ี 27 พฤศจิกายน 2546  ช่ือบริษัทแกไขเปน บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) (N.C. Housing 
Public Company Limited)  

   บริษัทมีท่ีอยูตามท่ีไดจดทะเบียนไวดังนี้ 
    เลขท่ี 1/765 หมูท่ี 17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตําบลคูคต อําเภอลําลูกกา 

จังหวัดปทุมธานี 12130 ประเทศไทย 
 (ข) ลักษณะธุรกิจ 
   บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการคาไดแก จัดสรรท่ีดินและปลูกบาน

สําเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานกอสราง การบริการและเชาภายในสโมสรหมูบาน เปนตน 
 (ค) จํานวนพนักงาน 
   ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 2552 บริษัทและบริษัทยอยมีจํานวนพนักงานรวม 155 คน และ 

158  คน ตามลําดับ (เฉพาะบริษัทมีจํานวนพนักงาน 131 คน และ 137 คน ตามลําดับ) 
 (ง) คาใชจายตามลักษณะ 
   รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญดังตอไปนี้ 
 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 สําหรับงวดสามเดือน  

สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
 สําหรับงวดสามเดือน  

สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
 2553  2552  2553  2552 
คาพัฒนาสาธารณูปโภคและคางานกอสรางระหวางงวด 104,997 78,030  103,642  78,030 
คาดอกเบี้ยจายคิดเขาตนทุนโครงการระหวางงวด 5,404 6,248  5,404  6,248 
การเปล่ียนแปลงในท่ีดิน งานระหวางกอสรางและท่ีดินรอการพัฒนา 81,825  43,845  81,656  43,866 
คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 17,730 11,703  11,490  10,545 
คาเส่ือมราคาและคาตัดจําหนาย 2,821 4,755  2,800  4,685 

 
2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาลและงบการเงินระหวางกาลรวม 
 2.1 หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

งบการเงินระหวางกาลนี้ไดจัดทําข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34  เร่ือง “งบการเงิน
ระหวางกาล” ตามประกาศของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบ
การเงิน สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 โดยเนนการใหขอมูลท่ีเปนปจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม
เหตุการณและสถานการณใหมๆเพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซํ้าซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว 
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ดังนั้น          งบการเงินระหวางกาลนี้ควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 
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งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินระหวางกาลฉบับท่ีบริษัทใชเปนทางการ
ตามกฎหมาย งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินระหวางกาลฉบับ
ภาษาไทยดังกลาว 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยาง
อ่ืนในนโยบายการบัญชี 
 

 2.2  เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาลรวมและการดําเนินงาน 
   2.2.1  งบการเงินระหวางกาลรวมนี้ไดรวมบัญชีตางๆ ของบริษัท เอ็น.ซี.เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) 

 และบริษัทยอยท่ีบริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซ่ิง จํากัด (มหาชน) ถือหุนท้ังทางตรงและทางออม 
ดังตอไปนี้ 

 อัตรารอยละของการถือหุนทั้งทางตรง 
และทางออม 

 ลักษณะธุรกิจ 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

  

บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด 100.00  100.00  รับเหมากอสรางและบริหารโครงการ 
บริษัท ควอลิต้ี ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด 100.00  100.00  บริหารงานหมูบาน 

 
  2.2.2  สินทรัพยและรายไดของบริษัทยอยซ่ึงรวมอยูในงบการเงินระวางกาลรวมคิดเปนจํานวน

ประมาณรอยละ ดังนี้ : 
 อัตรารอยละของยอดสินทรัพย 

ของบริษัทยอยซึ่งรวมอยู 

ในงบดุลรวม ณ วันท่ี  

 อัตรารอยละของยอดรายไดของบริษัท

ยอยซึ่งรวมอยูในงบกําไรขาดทุนรวม

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี  

 31 มีนาคม 2553  31 ธันวาคม 2552  31 มีนาคม 2553  31 มีนาคม 2552 

บริษัทยอย        

บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด 0.26  0.16  0.97  0.27 

บริษัท ควอลิต้ี ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด 0.03  0.05  0.29  0.40 

 
  2.2.3  บริษัทบันทึกบัญชีโดยวิธีซ้ือ สําหรับการซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย 
  2.2.4  รายการบัญชีท่ีมีสาระสําคัญกับบริษัทยอยท่ีรวมในงบการเงินระหวางกาลรวมไดหักกลบ    

ลบกันแลว 
  2.2.5  งบการเงินระหวางกาลรวมจัดทําข้ึน โดยใชนโยบายการบัญชีเดียวกัน สําหรับรายการบัญชีท่ี

เหมือนกันหรือเหตุการณทางบัญชีท่ีคลายคลึงกัน 
 
 2.3 นโยบายการบัญชีสําคัญ 

  บริษัทและบริษัทยอยไดใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 2552 เชนเดียวกับท่ีใชสําหรับงบการเงิน
ประจําปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 โดยงบการเงินสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
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2553 มีนโยบายการบัญชีเพิ่มเติมดังนี้ 
2.3.1 การดอยคาของสินทรัพย 

   บริษัทและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณและ
สินทรัพยอ่ืนทุกวันท่ีในงบดุล หากมีขอบงช้ีวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา บริษัทและบริษัท
ยอยจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาต่ํากวา
มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ท้ังนี้ มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหัก
ตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ใน
การประเมินมูลคาจากการใชสินทรัพย บริษัทและบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดใน
อนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและคํานวณคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตรา
คิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตาม
ระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ีกําลังพิจารณาอยู ในการ
ประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย บริษัทและบริษัทยอยใชแบบจําลองการประเมิน
มูลคาท่ีระมัดระวังท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย และสามารถสะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการ
สามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้น
ผูซ้ือกับผูขายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยาง
เปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน 

  บริษัทและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยในงบกําไร
ขาดทุน  

 2.3.2 การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
    ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย ฝาย

บริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไมแนนอนเสมอ การใช
ดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้จะสงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีเกี่ยวกับรายได 
คาใชจาย สินทรัพยและหนี้สิน และตอขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกี่ยวกับ
สินทรัพยและหนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึน ซ่ึงผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณ
การไว การใชดุลยพินิจและการประมาณการท่ีสําคัญมีดังนี้ 

   2.3.2.1 สัญญาขายบานสําเร็จรูปพรอมท่ีดินและรับจางปลูกสรางบาน 
       บริษัทรับรูรายไดจากงานขายบานสําเร็จรูปพรอมท่ีดินและบริษัทยอยรับจาง

ปลูกสรางบานใหแกลูกคาภายในโครงการของบริษัทโดยอางอิงกับข้ันความสําเร็จ
ของงานกอสรางตามสัญญาตามอัตรารอยละท่ีวิศวกรกําหนดท้ังนี้ไมรวมตนทุนท่ีดิน 
เม่ือกิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือ ข้ัน
ความสําเร็จของงานกอสรางถูกกําหนดโดยพิจารณาจากการสํารวจและประมาณการ
โดยวิศวกรโครงการ  ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณข้ัน
ความสําเร็จของงานโดยคํานึงถึงประสบการณในอดีตและขอมูลท่ีไดรับจากวิศวกร 



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
 “สอบทานแลว” 

- 23 - 
 

  

  2.3.2.2 ประมาณการตนทุนโครงการปลูกสรางบานและรับจางปลูกสรางบาน 
    บริษัทและบริษัทยอยประมาณการตนทุนงานปลูกสรางของแตละโครงการและ

รับจางปลูกสรางบาน จากรายละเอียดของแบบกอสรางและนํามาคํานวณจํานวนและ
มูลคาวัสดุกอสรางท่ีตองใชในโครงการปลูกสรางบานดังกลาว รวมถึงคาแรง คาโสหุย 
ท่ีตองใชในการใหงานโครงการปลูกสรางบานจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึง
แนวโนมของการเปล่ียนแปลงราคาวัสดุกอสราง คาแรง และคาใชจายอ่ืน ๆ บริษัท
และบริษัทยอยจะทําการทบทวนประมาณการตนทุนอยางสม่ําเสมอ และทุกคราวท่ี
ตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางเปนสาระสําคัญ 

 
  2.3.2.3 ประมาณการคาใชจายสําหรับโครงการปลูกสรางบานและรับจางปลูกสรางบาน 

    ในการประมาณการคาใชจายสําหรับโครงการปลูกสรางบาน ฝายบริหารไดใช
ดุลยพินิจและขอมูลตางๆท่ีเกี่ยวของในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน
จากการรับประกันผลงานและการเรียกรองคาความเสียหายจากงานปลูกสรางบานตาม
สัญญา โดยอาศัยการประเมินสถานะของโครงการ การวิเคราะหขอมูลคาความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนจริงและขอมูลสถิติในอดีต เปนตน อยางไรก็ตาม การใชประมาณการ
และขอสมมติฐานท่ีแตกตางกันอาจมีผลตอจํานวนประมาณการคาใชจายสําหรับ
โครงการปลูกสรางบาน 

 
  2.3.2.4 สัญญาเชา  

    ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญา
เชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของ
สัญญาเพื่อพิจารณาวาบริษัทฯไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชนใน
สินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลวหรือไม 

 
  2.3.2.5 คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 

    ในการประมาณคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลย
พินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากการไมสามารถรับชําระหนี้
คืนจากลูกหนี้แตละราย โดยคํานึงถึงประวัติการจายชําระหนี้ อายุของหนี้ท่ีคงคางและ
ฐานะการเงินท่ีเปนอยูในขณะน้ัน 

 
  2.3.2.6 คาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 
     บริษัทฯ จะตั้งคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนเม่ือฝายบริหารใชดุลยพินิจในการ

พิจารณาวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปน
ระยะเวลานาน การท่ีจะสรุปวาเงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปน
ระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลยพินิจของฝายบริหาร 



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
 “สอบทานแลว” 

- 24 - 
 

  

  2.3.2.7 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเส่ือมราคา 
    ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการ

ประมาณอายุการใชงานและมูลคาซากเม่ือเลิกใชงานของอุปกรณ และตองทบทวน
อายุการใชงานและมูลคาซากใหมหากมีการเปล่ียนแปลงเชนนั้นเกิดข้ึน 

    นอกจากนี้ ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณในแตละชวงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวา
จะไดรับคืนตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใช
ดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและคาใชจายในอนาคตซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับ
สินทรัพยนั้น 

  
  2.3.2.8 สินทรัพยไมมีตัวตน 

    ในการบันทึกและวัดมูลคาของโปรแกรมคอมพิวเตอร ณ วันท่ีไดมา ตลอดจน
การทดสอบการดอยคาในภายหลัง ฝายบริหารจําเปนตองประมาณการกระแสเงินสด
ท่ีคาดวาจะไดรับในอนาคตจากสินทรัพยหรือหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด 
รวมท้ังการเลือกอัตราคิดลดท่ีเหมาะสมในการคํานวณหามูลคาปจจุบันของกระแสเงิน
สดนั้นๆ 

 
  2.3.2.9 คดีฟองรอง 

      บริษัทมีหนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหาร
ไดใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวและเชื่อมั่นวาประมาณการ
หนี้สินดังกลาว ณ วันท่ีในงบการเงินมีจํานวนท่ีเพียงพอ 

 
3. รายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน 
   บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน สินทรัพย หนี้สิน รายได ตนทุนและ

คาใชจายสวนหนึ่งของบริษัทเกิดข้ึนจากรายการกับบริษัทและบุคคลเกี่ยวของกันดังกลาว บริษัทเหลานี้
เกี่ยวของกัน โดยการมีผูถือหุนบางสวนและ/หรือกรรมการรวมกัน ผลของรายการดังกลาวซ่ึงเปนรายการ
ปกติธุรกิจไดรวมไวในงบการเงินตามมูลฐานท่ีตกลงกันโดยบริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน   

  รายการบัญชีท่ีมีสาระสําคัญระหวางบริษัทกับบริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน ซ่ึงไดรวมไวในงบการเงิน
 ดังนี้ 
  ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ที่มีสาระสําคัญ ดังนี้ 

    พันบาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
  

ลักษณะความสัมพันธ 
 ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2552 
 ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2552 
เจาหนี้บริษัทท่ีเก่ียวของกัน         
 - บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท  จํากัด บริษัทยอย  - -  4,223  4,224 
 - บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด  ผูถือหุนและ         
  เดคคอรเรชั่น จํากัด กรรมการรวมกัน  134  134  134  134 
 - บริษัท สถาพรวัฒนา คาวัสดุกอสราง จํากัด ผูถือหุนและกรรมการรวมกัน  5,721  13,090  5,721  12,863 
 - หจก. สถาพรวัฒนาขนสง ผูถือหุนและกรรมการรวมกัน  4  -  4  - 
    5,859  13,224  10,082  17,221 
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    พันบาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
  

ลักษณะความสัมพันธ 
 ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2552 
 ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2552 
เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน          
 - บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด บริษัทยอย         
 ยอดคงเหลือยกมาตนงวด   -  -  2,850  2,850 
 ยอดเพิ่มระหวางงวด   -  -  -  - 
 ยอดลดลงระหวางงวด   -  -  -  - 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด   -  -  2,850  2,850 
 - บริษัท เอ็น.ซี.เอสเตท  จํากัด บริษัทยอย         
 ยอดคงเหลือยกมาตนงวด   -  -  -  1,724 
 ยอดเพิ่มระหวางวงด   -  -  -  - 
 ยอดลดลงระหวางงวด   -  -  -  (1,724) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด   -  -  -  - 
 - บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด บริษัทยอย         
 ยอดคงเหลือยกมาตนงวด   -  -  12,850  18,650 
 ยอดเพิ่มระหวางงวด   -  -  2,500      10,200 
 ยอดลดลงระหวางงวด   -  -  (2,500)  (16,000) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด   -  -  12,850   12,850 
    -  -  15,700  15,700 
เจาหนี้และเงินกูยืมจากกรรมการ         
 - ผูจัดการกองมรดก คุณนําชัย ตันฑเทอดธรรม* กรรมการ         
 ยอดคงเหลือยกมาตนงวด   155,150  149,050  155,150  149,050 
 ยอดเพิ่มระหวางงวด   -  6,700  -  6,700 
 ยอดลดลงระหวางงวด   -   (600)  -  (600) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด   155,150  155,150  155,150  155,150 
 - คุณสมเชาว  ตันฑเทอดธรรม กรรมการ         
 ยอดคงเหลือยกมาตนงวด   12,450  31,820  12,450  31,820 
 ยอดเพิ่มระหวางงวด   -  4,500  -  4,500 
 ยอดลดลงระหวางงวด   (735)  (23,870)  (735)  (23,870) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด   11,715  12,450  11,715  12,450 
    166,865  167,600  166,865  167,600 
ดอกเบ้ียคางจายบริษัทท่ีเก่ียวของกัน          
 - บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด บริษัทยอย  -  -  4  4 
 - บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท  จํากัด บริษัทยอย  -  -  16  13 
    -  -  20  17 
ดอกเบ้ียคางจายกรรมการ          
 - ผูจัดการกองมรดก คุณนําชัย ตันฑเทอดธรรม* กรรมการ  11,122  15,546  11,122  15,546 
    - คุณสมเชาว  ตันฑเทอดธรรม กรรมการ  168  335  168        335 
    11,290  15,881  11,290     15,881 
เจาหนี้คาเชาท่ีดิน          
 - นางพัชรินทร ตันฑเทอดธรรม ญาติผูถือหุน  165  -  165  - 
          
* ผูจัดการกองมรดก คุณนําชัย ตันฑเทอดธรรม ประกอบดวย          
 - คุณสมเชาว  ตันฑเทอดธรรม          
 - คุณประสิทธ  ตันฑเทอดธรรม          
 - คุณสมนึก  ตันฑเทอดธรรม          
 - คุณสุจินต  ตันฑเทอดธรรม          

 
  เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน เปนการกูยืมโดยออกเปนตั๋วสัญญาใชเงิน โดยเสียอัตรา

ดอกเบ้ียรอยละ 0.50 ตอป ในป 2553 และอัตราดอกเบ้ียรอยละ 0.50 - 2.75 ตอปในป 2552 และกําหนดจาย
ชําระคืนเงินตน เม่ือทวงถาม 

  เจาหนี้และเงินกูยืมกรรมการท่ีเกิดข้ึนสวนใหญ เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท และจายชําระ
เงินกูยืมของบริษัท 

  เจาหนี้เงินกูยืมกรรมการมีการคิดดอกเบ้ีย ในอัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.75 ตอปในป 2553 และ 2552 
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โดยกําหนดจายคืนเม่ือทวงถาม 
   พันบาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
   สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 

วันท่ี 31 มีนาคม  
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 

วันท่ี 31 มีนาคม  
 นโยบายกําหนดราคา  2553  2552  2553  2552 
รายการในระหวางงวด          
รายไดเงินปนผล          
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ป 2552 มูลคา 160 บาท/หุน  -  -  -  15,999 
รายไดอื่นๆ - คาเชาสํานักงาน          
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด อัตรา 5,000 บาทตอเดือน  -  -  15  15 
รายไดอื่นๆ - คาสาธารณูปโภค          
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด อัตรา 1,401.87 บาทตอเดือน  -  -  4  4 
คาซ้ือวัสดุกอสราง          
 บริษัท สถาพรวัฒนา คาวัสดุกอสราง จํากัด   ราคาตลาด  3,126  5,091  3,126  5,091 
คาบริหารโครงการ           
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ข้ันต่ํา  30,000 บาท / โครงการ  -  -  587  513 
คาสาธารณูปโภค          
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด    ราคาทุน  -  -  1  3 
คาขนสง          
 หางหุนสวนจํากัด สถาพรวัฒนา ขนสง    ราคาตลาด  4  -  4  - 
คาเชาท่ีดิน          
 นางพัชรินทร  ตันฑเทอดธรรม เดือนละ 55,000 บาท  165  165  165  165 
ดอกเบ้ียจาย          
 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเมนท จํากัด ป 2553 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 0.50 ตอป  -  -  4  19 
 ป 2552 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 2.75 ตอป         
 บริษัท เอ็น.ซี.พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด ป 2553 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 0.50 ตอป  -  -  16  124 
 ป 2552 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 2.75 ตอป         
 บริษัท เอ็น.ซี. เอสเตท จํากัด ป 2552 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 2.75 ตอป  -  -  -  11 
 ผูจัดการกองมรดก คุณนําชัย ตันฑเทอดธรรม * ป 2553 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.75 ตอป  2,200  2,195  2,200  2,195 
 ป 2552 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.75 ตอป         
 คุณสมเชาว  ตันฑเทอดธรรม ป 2553 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.75 ตอป  167  450  167  450 
 ป 2552 อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5.75 ตอป         

 
4. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

เงินสดในมือ 19,917  8,496  19,902  8,481 
เงินฝากกระแสรายวัน 2,494  996  1,639  713 
เงินฝากออมทรัพย 19,905  6,386  16,812  4,701 
  รวม 42,316  15,878  38,353  13,895 

  
  เงินฝากธนาคารดังกลาวขางตนไดรับดอกเบ้ียในอัตราลอยตัวตามอัตราท่ีธนาคารกําหนด 
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5. ลูกหนี้การคา 
  ลูกหนี้การคา ประกอบดวย 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 
ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

กิจการอสังหาริมทรัพย        
 ลูกหนี้คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 1,276  1,718  1,276  1,718 
กิจการรับเหมากอสรางและบริหารโครงการ        
 ลูกหนี้คารับเหมากอสราง 32  -  -  - 
กิจการบริหารหมูบาน        
 ลูกหนี้คาบริหารหมูบาน 353  32  -  - 
  รวม 1,661  1,750  1,276  1,718 
หัก  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (297)  (533)  (297)  (533) 
 ลูกหนี้การคา - สุทธิ 1,364  1,217  979  1,185 

 
  ลูกหนี้การคา วิเคราะหแยกตามอายุหนี้ท่ีคางชําระไดดังนี้ 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม                     งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

มากกวา 0 เดือนถึง 3 เดือน 865  32  480  - 
มากกวา 3 เดือนถึง 6 เดือน -  63  -  63 
มากกวา 6 เดือนถึง 12 เดือน 445  1,122  445  1,122 
มากกวา 12 เดือน 351  533  351  533 
 รวม 1,661  1,750  1,276  1,718 

 
  คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวางงวด ดังนี้ 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม                        งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

(งวดสามเดือน) 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

(งวดสามเดือน) 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 
ยอดตนงวด 533  533  533  533 
เพิ่มขึ้น -  -  -  - 
ลดลง (236)  -  (236)  - 
ยอดสิ้นงวด 297  533  297  533 
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รายการคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญท่ีลดลงในระหวางงวด 2553 เกิดจากการไดรับคืนเงินจํานวน 0.10  
ลานบาท และตัดหนี้สูญจํานวน 0.14 ลานบาท 

 
  ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ ประกอบดวย 

 งบการเงินรวม                        งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันที่ 31  

ธันวาคม 2552 
 ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2553 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2552 
จํานวนเงินที่ไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายแลว  (ลานบาท) 5,796.47  7,246.04  5,796.47  7,246.04 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว              (พันบาท) 5,414,836  6,937,307  5,414,836  6,937,307 
หัก เงินชําระแลว                              (พันบาท) (5,413,560)  (6,935,589)  (5,413,560)  (6,935,589) 
ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ                            (พันบาท) 1,276  1,718  1,276  1,718 

 
6. มูลคางานเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ/คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม                        งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว 5,414,836  6,937,307  5,414,836  6,937,307 
หัก การรับรูรายได (5,399,465)  (6,921,627)  (5,399,465)  (6,921,627) 
 15,371  15,680  15,371  15,680 

รายการดังกลาวประกอบดวย        
 มูลคางานเสร็จแตยังไมไดเรียกเก็บ 8,050  6,827  8,050  6,827 
 คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายไดสําหรับ        
  สัญญาจะซ้ือขายที่ดินและบานที่รับเงินมา        
  ไมถึงอัตรารอยละ 20 และรับเงินงวดเกิน        
         คางวดตามสัญญา (23,421)  (22,507)  (23,421)  (22,507) 
 (15,371)  (15,680)  (15,371)  (15,680) 

7.  สินคาคงเหลือ - สุทธิ 
       สินคาคงเหลือ - สุทธิ ประกอบดวย 

 พันบาท 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

ราคาทุนบานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จ  367,974  423,757  367,974  423,757 
หัก คาเผื่อมูลคาสินคาลดลง                                  -  -  -  - 
สินคาคงเหลือ - สุทธิ 367,974  423,757  367,974  423,757 
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  บริษัทมีขอผูกพันตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีเซ็นตสัญญาแลว ดังนี้ 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

 หนวย  ลานบาท  หนวย  ลานบาท 
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จ 103  367.97  133  423.76 
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จที่เซ็นตสัญญา   
 จะซ้ือจะขายแลว (24)  (67.53) (28)  (63.07)
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จคงเหลือยกไปที่ยัง          
 ไมไดทําสัญญาจะซ้ือจะขาย 79  300.44  105  360.69 

 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

 หนวย  ลานบาท  หนวย  ลานบาท 
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จ 103  367.97  133  423.76 
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จที่เซ็นตสัญญา    
 จะซ้ือจะขายแลว (24)  (67.53)  (28)  (63.07)
บานและคอนโดมิเนียมสรางเสร็จคงเหลือยกไปที่ยัง          
 ไมไดทําสัญญาจะซ้ือจะขาย 79  300.44  105  360.69 

 
  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 สินคาคงเหลือของโครงการท้ังจํานวน 367.97   

ลานบาท และ 423.76 ลานบาท ตามลําดับ ไดนําไปค้ําประกัน วงเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยใน
ประเทศสามแหงจํานวน 2,278.11 ลานบาท และ 2,316.11 ลานบาท ตามลําดับ (ดูหมายเหตุขอ 16) 
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8. ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 

  8.1 ตนทุนการพัฒนาที่ดินที่เกิดขึ้นแลว ประกอบดวย 
งบการเงินรวม (พันบาท) 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 

โครงการ  
ที่ดิน ตนทุนพัฒนา  

และดอกเบี้ยคิดเขาตนทุน 
 

บานระหวาง 
ปลูกสราง 

 บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  รวม  
โอนไปสินคา 
สําเร็จรูป 

 
โอนไป 

ตนทุนขาย 
 
ตนทุนการพัฒนา 

ที่ดิน 
บานฟาปยรมย 9  189,513  172,195  15,780  -  377,488  (67,379)  (205,168)  104,941 
บานฟาปยรมย 10  159,610  120,456  -  -  280,066  (21,016)  (118,459)  140,591 
บานฟารังสิต ลําลูกกาคลอง 7  47,570  65,515  -  -  113,085  (17,554)  (66,946)  28,585 
บานฟากรีนพารค รอยัล ปนเกลา  162,507  131,854  2,217  -  296,578  (7,591)  (288,987)  - 
บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ  403,014  256,694  15,316  -  675,024  (48,678)  (404,742)  221,604 
บานฟากรีนพารค รังสิต 2  244,903  411,349  5,836  -  662,088  (2,924)  (659,164)  - 
บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  214,571  268,252  1,639  -  484,462  (40,464)  (393,316)  50,682 
บานฟากรีนพารค คลอง 3  262,730  161,643  10,599  -  434,972  (24,040)  (251,155)  159,777 
บานนริศา  142,880  141,687  -  716  285,283  (6,637)  (278,646)  - 
บานฟาธัญธานี  55,034  248,215  -  -  303,249  (61,310)  (234,792)  7,147 
บานฟาธัญธานี วิลเลจ 2  421,174  163,632  29,850  -  614,656  (48,860)  (289,375)  276,421 
จอมเทียน พัทยา  158,756  201,448  10,289  -  370,493  (6,311)  (360,638)  3,544 
เดอะกรีนพารค จอมเทียน                 
  โดย เอ็นซี กรุป  90,024  11,165  -  -  101,189  (15,210)  -  85,979 
คอนโดขอนแกน  46,233  44,576  -  -  90,809  -  (90,809)  - 
  2,598,519  2,398,681  91,526  716  5,089,442  (367,974)  (3,642,197)  1,079,271 
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งบการเงินรวม (พันบาท) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

โครงการ  
ที่ดิน ตนทุนพัฒนา  

และดอกเบี้ยคิดเขาตนทุน 
 

บานระหวาง 
ปลูกสราง 

 บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  รวม  
โอนไปสินคา 
สําเร็จรูป 

 
โอนไป 

ตนทุนขาย 
 ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 

บานฟาปยรมย 3  151,468  237,055  4,965  -  393,488  -  (393,488)  - 
บานฟาปยรมย 7  215,718  266,375  -  -  482,093  -  (482,093)  - 
บานฟาปยรมย 8  105,117  220,497  -  -  325,614  -  (325,614)  - 
บานฟาปยรมย 9  189,284  165,408  15,780  -  370,472  (63,936)  (190,385)  116,151 
บานฟาปยรมย 10  152,899  103,661  -  -  256,560  (29,967)  (89,241)  137,352 
บานฟารังสิต ลําลูกกาคลอง 7  47,468  63,552  -  -  111,020  (18,108)  (59,274)  33,638 
บานฟากรีนพารค รอยัล ปนเกลา  162,507  131,825  2,217  -  296,549  (14,569)  (281,980)  - 
บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ  400,821  242,976  15,316  -  659,113  (68,877)  (363,815)  226,421 
บานฟากรีนพารค รังสิต 2  244,903  411,349  5,836  -  662,088  (2,924)  (659,164)  - 
บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  214,476  251,605  1,639  -  467,720  (45,451)  (358,205)  64,064 
บานฟากรีนพารค คลอง 3  261,743  157,047  10,599  -  429,389  (51,221)  (218,004)  160,164 
บานนริศา  142,880  141,687  -  716  285,283  (6,637)  (278,646)  - 
บานฟาธัญธานี  55,034  247,111  -  -  302,145  (61,310)  (234,792)  6,043 
บานฟาธัญธานี วิลเลจ 2  417,467  150,150  29,850  -  597,467  (51,363)  (269,651)  276,453 
จอมเทียน พัทยา  158,757  201,448  10,289  -  370,494  (6,311)  (360,638)  3,545 
เดอะกรีนพารค จอมเทียน                 
  โดย เอ็นซี กรุป  78,718  2,764  -  -  81,482  - -  81,482 
คอนโดขอนแกน  46,233  44,576  -  -  90,809  (3,083)  (87,726)  - 
  3,045,493  3,039,086  96,491  716  6,181,786  (423,757)  (4,652,716)  1,105,313 
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งบการเงินเฉพาะ (พันบาท) 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 

โครงการ  
ที่ดิน ตนทุนพัฒนา  

และดอกเบี้ยคิดเขาตนทุน 
 

บานระหวาง 
ปลูกสราง 

 บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  รวม  
โอนไปสินคา 
สําเร็จรูป 

 
โอนไป 

ตนทุนขาย 
 
ตนทุนการพัฒนา 

ที่ดิน 
บานฟาปยรมย 9  189,513  172,195  15,780  -  377,488  (67,379)  (205,168)  104,941 
บานฟาปยรมย 10  159,610  120,456  -  -  280,066  (21,016)  (118,459)  140,591 
บานฟารังสิต ลําลูกกาคลอง 7  47,570  65,515  -  -  113,085  (17,554)  (66,946)  28,585 
บานฟากรีนพารค รอยัล ปนเกลา  162,507  131,854  2,217  -  296,578  (7,591)  (288,987)  - 
บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ  403,014  256,694  15,316  -  675,024  (48,678)  (404,742)  221,604 
บานฟากรีนพารค รังสิต 2  244,903  411,349  5,836  -  662,088  (2,924)  (659,164)  - 
บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  214,571  268,329  1,639  -  484,539  (40,464)  (393,316)  50,759 
บานฟากรีนพารค คลอง 3  262,730  161,643  10,599  -  434,972  (24,040)  (251,155)  159,777 
บานนริศา  142,880  141,687  -  716  285,283  (6,637)  (278,646)  - 
บานฟาธัญธานี  55,034  248,215  -  -  303,249  (61,310)  (234,792)  7,147 
บานฟาธัญธานี วิลเลจ 2  420,817  163,630  29,850  -  614,297  (48,860)  (289,375)  276,062 
จอมเทียน พัทยา  155,205  201,455  10,289  -  366,949  (6,311)  (360,638)  - 
เดอะกรีนพารค จอมเทียน                 
  โดย เอ็นซี กรุป  90,024  11,165  -  -  101,189  (15,210)  -  85,979 
คอนโดขอนแกน  46,233  44,576  -  -  90,809  -  (90,809)  - 
  2,594,611  2,398,763  91,526  716  5,085,616  (367,974)  (3,642,197)  1,075,445 
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งบการเงินเฉพาะ (พันบาท) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

โครงการ  ที่ดิน ตนทุนพัฒนา  
และดอกเบี้ยคิดเขาตนทุน  บานระหวาง 

ปลูกสราง  บานตัวอยาง  สํานักงานขาย  รวม  โอนไปสินคา 
สําเร็จรูป  โอนไป 

ตนทุนขาย  ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 

บานฟาปยรมย 3  151,468  237,055  4,965  -  393,488  -  (393,488)  - 
บานฟาปยรมย 7  215,718  266,375  -  -  482,093  -  (482,093)  - 
บานฟาปยรมย 8  105,117  220,497  -  -  325,614  -  (325,614)  - 
บานฟาปยรมย 9  189,284  165,408  15,780  -  370,472  (63,936)  (190,385)  116,151 
บานฟาปยรมย 10  152,899  103,661  -  -  256,560  (29,967)  (89,241)  137,352 
บานฟารังสิต ลําลูกกาคลอง 7  47,468  63,552  -  -  111,020  (18,108)  (59,274)  33,638 
บานฟากรีนพารค รอยัล ปนเกลา  162,507  131,825  2,217  -  296,549  (14,569)  (281,980)  - 
บานฟากรีนพารค ประชาอุทิศ  400,821  242,976  15,316  -  659,113  (68,877)  (363,815)  226,421 
บานฟากรีนพารค รังสิต 2  244,903  411,349  5,836  -  662,088  (2,924)  (659,164)  - 
บานฟากรีนพารค พุทธมณฑล  214,476  251,708  1,639  -  467,823  (45,451)  (358,205)  64,167 
บานฟากรีนพารค คลอง 3  261,743  157,047  10,599  -  429,389  (51,221)  (218,004)  160,164 
บานนริศา  142,880  141,687  -  716  285,283  (6,637)  (278,646)  - 
บานฟาธัญธานี  55,034  247,111  -  -  302,145  (61,310)  (234,792)  6,043 
บานฟาธัญธานี วิลเลจ 2  417,110  149,954  29,850  -  596,914  (51,363)  (269,651)  275,900 
จอมเทียน พัทยา  155,205  201,455  10,289  -  366,949  (6,311)  (360,638)  - 
เดอะกรีนพารค จอมเทียน                 
  โดย เอ็นซี กรุป  78,718  2,764  -  -  81,482  - -  81,482 
คอนโดขอนแกน  46,233  44,576  -  -  90,809  (3,083)  (87,726)  - 
  3,041,584  3,039,000  96,491  716  6,177,791  (423,757)  (4,652,716)  1,101,318 

 
  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางสวนใหญของโครงการรวมที่ดินรอการพัฒนา รวมจํานวน 2,313.21 ลานบาท และ 
2,339.09 ลานบาท ตามลําดับ ไดนําไปค้ําประกันวงเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารสามแหง จํานวนเงิน 2,278.11 ลานบาท และ 2,316.11 ลานบาท ตามลําดับ (ดูหมายเหตุขอ 16) 
  สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 และ 2552 บริษัทไดบันทึกดอกเบี้ยที่เกี่ยวของสวนหนึ่งจํานวนเงินประมาณ 5.40 ลานบาท และ 6.25 ลานบาท 
ตามลําดับ ไวเปนสวนหนึ่งของตนทุนพัฒนาที่ดิน โดยมีอัตราการตั้งขึ้นเปนทุนสําหรับการคํานวณดอกเบี้ย เทากับ รอยละ 6.60 และรอยละ 7.13 ตามลําดับ  
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 8.2 ภาระจากการพัฒนาโครงการท่ีดําเนินการอยู 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 ณ วันท่ี 31  

มีนาคม 2553  
(งวดสามเดือน) 

 ณ วันท่ี 31  
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553  

(งวดสามเดือน) 

 ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 
จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูตนงวด 17  19  17  19 
จํานวนโครงการท่ีปดแลว 1  3  1  3 
จํานวนโครงการท่ีเปดใหม -  1  -  1 
จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูสิ้นงวด 16  17  16  17 
มูลคาซื้อขายท่ีไดทําสัญญาแลวท้ังสิ้น (ลานบาท) 5,796.47  7,246.04  5,796.47  7,246.04 
คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของโครงการ        
 ท่ีเปดดําเนินการอยู 60.45  65.15  60.45  65.15 

 
 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทมีขอผูกพันท่ีจะตองทําการพัฒนา
โครงการในสวนของสาธารณูปโภคสวนกลางเปนมูลคา 134.74 ลานบาท และ 155.26 ลานบาท 
ตามลําดับ และคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะสวนกลางเปนมูลคา 21.68 ลานบาท 
และ 21.64 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับโครงการท่ีดําเนินการอยู โดยเงินจํานวนนี้จะตองโอนใหแก
นิติบุคคลหมูบาน ณ วันท่ีโอนโครงการ 

 
9.  สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 
       สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย 

 พันบาท 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันท่ี 31  
ธันวาคม 2552 

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันท่ี 31  
ธันวาคม 2552 

คาใชจายจายลวงหนา 2,846  1,613  2,828  1,553 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 829  2,407  829  2,407 
ลูกหน้ีสํารองจาย 2,509  2,328  -  - 
ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกรอง (ดูหมายเหตุขอ 26.6 ก) 180  180  180  180 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 943  1,170  925  1,160 
          รวม 7,307  7,698  4,762  5,300 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (317)  (317)  (317)  (317)
          สุทธิ 6,990  7,381  4,445  4,983 

 
  คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวางงวด ดังนี้ 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม                           งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553  

(งวดสามเดือน) 

 ณ วันท่ี 31  
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553  

(งวดสามเดือน) 

 ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 

(งวดป) 
ยอดตนงวด 317  827  317  827 
เพิ่มขึ้น -  -  -  - 
ลดลง -  (510)  -  (510)
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ยอดสิ้นงวด 317  317  317  317 

 ในระหวางป 2552 รายการคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญลดลงจํานวนเงิน 0.51 ลานบาท เกิดจากการ
กลับรายการลูกหนี้ตามสิทธิเรียกรองท่ีลดลง เนื่องจากคดีไดส้ินสุดลงแลวโดยบริษัทไมตองชดเชย
ความเสียหายตามท่ีถูกเรียกรอง 

 
10. เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกัน 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทมีเงินฝากประจํา จํานวนเงิน 0.97 ลานบาท  
ไดนําไปวางเปนหลักทรัพยคํ้าประกันการขอกูเงินของลูกคา และคํ้าประกันการใชน้ํามัน 
 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทยอยมีเงินฝากประจํา จํานวนเงิน 0.21 
ลานบาท ไดนําไปค้ําประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และในการใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกันตอ
หนวยงานราชการ (ดูหมายเหตุขอ 14) 

  เงินฝากธนาคารดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียในอัตราลอยตัวตามท่ีธนาคารกําหนด 
 

11. เงินลงทุนในบริษัทยอย - วิธีราคาทุน 
 งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 ประเภทกิจการ  ลักษณะ 

ความสัมพันธ 

 ทุนชําระแลว  

(พันบาท) 

 สัดสวน 

เงินลงทุน (%) 

 ราคาทุน  

(พันบาท) 

 วิธีสวนไดเสีย 

(พันบาท) 

 เงินปนผล* 

(พันบาท) 

 

 

สําหรับงวดสามเดือน 

 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

    ณ วันที่ 31  

มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  

ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31  

มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31  

ธันวาคม 2552 

2553  2552 

บริษัทยอย :-        

บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอรต้ี รับเหมากอสรางและ การถือหุน/                  

 แมเนจเมนท จํากัด บริหารงานโครงการ กรรมการรวมกัน  10,000  100  11,864  11,864  22,797  22,190    -  15,999 * 

บริษัท ควอลิต้ี ลิฟวิ่ง บริหารงานหมูบาน การถือหุน/                  

 แมเนจเมนท จํากัด  กรรมการรวมกัน  1,000  100  -  -  3,476  3,430    -    -  

      11,864  11,864  26,273  25,620    -  15,999  

หัก : คาเผื่อผลขาดทุนจากการดอยคา      -  -          

       เงินลงทุนในบริษัทยอย-สุทธิ      11,864  11,864          

 
  บริษัทรับรูสวนไดเสียในกําไร (ขาดทุน) สุทธิของบริษัทยอยดังกลาวตามวิธีสวนไดเสียโดยถือ

ตามงบการเงินท่ีไดผานการตรวจสอบแลว 
  ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ของบริษัท เอ็น.ซี.เอสเตท จํากัด คร้ังท่ี 1/2552 เม่ือวันท่ี 24 มีนาคม 

2552 มีมติใหเลิกบริษัทต้ังแตวันท่ี 26 มีนาคม 2552 โดยบริษัทยอยแหงนี้ไดหยุดดําเนินการตั้งแตป 2548 
เปนตนมาและในปจจุบันบริษัทไมประสงคจะดําเนินธุรกิจอีกตอไป โดยไดดําเนินการจดทะเบียนเลิก
บริษัทกับกระทรวงพาณิชย แลวเม่ือวันท่ี 26 มีนาคม 2552 โดยงบการเงินนี้ ไดจัดทําตามหลักเกณฑการ
ชําระบัญชี โดยแสดงมูลคาทรัพยสินตามมูลคาท่ีคาดวาจะขายได และหนี้สินดวยจํานวนท่ีตองชําระ และ
เม่ือวันท่ี 16 กรกฎาคม 2552 บริษัทยอยดังกลาวไดจัดสรรเงินทุนสวนท่ีเหลือคืนแกผูถือหุนแลว จํานวน 
3.90 ลานบาท 

  *ดูรายละเอียดการประกาศจายเงินปนผลของบริษัทยอยในหมายเหตุขอ 19 
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12. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ -  สุทธิ 

       ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ ประกอบดวย  
 งบการเงินรวม (พันบาท) 

 ยอดตามบัญชี 

ณ  31 ธ.ค. 52 

 จํานวนที่ 

เพิ่มข้ึน 

 

 

จํานวน 

ที่ลดลง 

 ยอดตามบัญชี 

ณ  31 มี.ค. 53 

ราคาทุน        

ที่ดิน  - สํานักงาน                                    1,948  -  -  1,948 

           - สโมสร    82,260  -  -  82,260 

อาคาร - สํานักงาน 11,236  -  -  11,236 

           - สโมสร    124,164  -  -  124,164 

บานตัวอยางและสํานักงานขาย 43,524  -  -  43,524 

สวนปรับปรุงอาคาร 6,289  -  -  6,289 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ 1,919  34  -  1,953 

เคร่ืองใชสํานักงาน 21,518  399  -  21,917 

เคร่ืองตกแตงและติดตั้ง 11,227  416  -  11,643 

ยานพาหนะ 17,708  2  -  17,710 

ยานพาหนะ-ภายใตสัญญาเชาการเงิน 3,407  -  -  3,407 

    รวม 325,200  851  -  326,051 

หัก คาเส่ือมราคาสะสม                                  

อาคาร - สํานักงาน (7,912)  (138)  -  (8,050)

           - สโมสร (45,039)  (1,498)  -  (46,537)

บานตัวอยางสํานักงานขาย (39,785)  (285)  -  (40,070)

สวนปรับปรุงอาคาร (2,646)  (78)  -  (2,724)

เคร่ืองจักรและอุปกรณ (1,659)  (33)  -  (1,692)

เคร่ืองใชสํานักงาน (17,927)  (309)  -  (18,236)

เคร่ืองตกแตงและติดตั้ง (9,744)  (168)  -  (9,912)

ยานพาหนะ (17,335)  (107)  -  (17,442)

ยานพาหนะ-ภายใตสัญญาเชาการเงิน (249)  (116)  -  (365)

    รวม (142,296)  (2,732)  -  (145,028)

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 182,904     181,023 
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 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 

 ยอดตามบัญชี 

ณ  31 ธ.ค.52 
 

จํานวนที่ 

เพิ่มข้ึน 

 

 

จํานวน 

ที่ลดลง 
 

ยอดตามบัญชี 

ณ  31 มี.ค. 53 

ราคาทุน        

ที่ดิน  - สํานักงาน                                     1,948  -  -  1,948 

           - สโมสร    82,260  -  -  82,260 

อาคาร - สํานักงาน 11,236  -  -  11,236 

           - สโมสร    124,164  -  -  124,164 

บานตัวอยางและสํานักงานขาย 43,524  -  -  43,524 

สวนปรับปรุงอาคาร 6,289  -  -  6,289 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ 1,232  34  -  1,266 

เคร่ืองใชสํานักงาน 19,648  380  -  20,028 

เคร่ืองตกแตงและติดตั้ง 11,076  416  -  11,492 

ยานพาหนะ 16,499  2  -  16,501 

ยานพาหนะ-ภายใตสัญญาเชาการเงิน 3,407  -  -  3,407 

    รวม 321,283  832  -  322,115 

หัก คาเส่ือมราคาสะสม                                    

อาคาร - สํานักงาน (7,912)  (138)  -  (8,050) 

           - สโมสร (45,039)  (1,498)  -  (46,537) 

บานตัวอยางและสํานักงานขาย (39,785)  (285)  -  (40,070) 

สวนปรับปรุงอาคาร (2,646)  (78)  -  (2,724) 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ (973)  (32)  -  (1,005) 

เคร่ืองใชสํานักงาน (16,175)  (289)  -  (16,464) 

เคร่ืองตกแตงและติดตั้ง (9,590)  (168)  -  (9,758) 

ยานพาหนะ (16,131)  (107)  -  (16,238) 

ยานพาหนะ-ภายใตสัญญาเชาการเงิน (249)  (116)  -  (365) 

    รวม (138,500)  (2,711)  -  (141,211) 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 182,783      180,904 

 
  ท่ีดิน อาคาร และส่ิงปลูกสรางในสวนสํานักงาน และท่ีดินและอาคารสโมสรบางสวนรวมจํานวน 

111.39 ลานบาท (มูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวนเงิน 80.64 ลานบาท) นําไปจดจํานองคํ้าประกันเงินกูยืมประเภท
เงินเบิกเกินบัญชีของบริษัทจากธนาคารพาณิชย สองแหงวงเงิน 30 ลานบาท (ดูหมายเหตุขอ 14) 
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สินทรัพยท่ีตัดคาเส่ือมราคาหมดแลว แตยังใชงานอยูมีราคาทุน ดังนี้ 
 พันบาท 

รายการสินทรัพย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท  
  ณ วันที่ 31  

มีนาคม 2553 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2552 
 ณ วันที่ 31  

มีนาคม 2553 
 ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2552 
อาคาร - สโมสร(สนามเทนนิส)  2,858  2,858  2,858  2,858 
บานตัวอยางและสํานักงานขาย  37,751  37,751  37,751  37,751 
เคร่ืองจักร และอุปกรณ 1,287  1,175  665  553 
เคร่ืองใชสํานักงาน 15,680  14,843  14,373  13,591 
เคร่ืองตกแตงและติดตั้ง 8,235  7,805  8,084  7,654 
ยานพาหนะ 15,521  15,518  14,318  14,315 
  รวม 81,332  79,950  78,049  76,722 

 
13. สินทรัพยไมมีตัวตน - สุทธิ 

 พันบาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะบริษัท 

  ยอดตามบัญชี 
 ณ 31 ธ.ค. 52 

 จํานวนที่  
เพิ่มข้ึน 

 จํานวนที่ 
ลดลง 

 ยอดตามบัญชี 
 ณ 31 มี.ค. 53 

ราคาทุน         
โปรแกรมคอมพิวเตอร  3,500  -  -  3,500 
งานระหวางทํา-คาพัฒนาระบบ  -  225  -  225 
 รวม  3,500  225  -  3,725 
หัก คาตัดจําหนายสะสม  (325)  (89)  -  (414) 
สินทรัพยไมมีตัวตน - สุทธิ  3,175      3,311 

 
  สินทรัพยไมมีตัวตน เปนคาพัฒนาระบบบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย (Real Estate management 

system) ซ่ึงเปนการเชื่อมโยงขอมูลระหวางโครงการและสวนกลางเพ่ือชวยสรางระบบบริหารจัดการท่ีมี
คุณภาพ และสวนกลางสามารถดึงขอมูลท่ีตองการออกมาไดภายในเวลาอันรวดเร็ว ลงใน Server ของบริษัท  

 
14. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
   บัญชีนี้ประกอบดวย 

 พันบาท 
งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

 ณ วันที่ 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2552 

เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน 8,423  11,243  8,423  11,243 
เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 57,000  57,000  57,000  57,000 
  รวม  65,423  68,243  65,423  68,243 
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   วงเงิน (ลานบาท)       

 ณ วันท่ี 31  
มีนาคม 2553 

 ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 

 อัตราดอกเบ้ีย  วันครบกําหนด  ภาระคํ้าประกัน 

วงเงินเบิกเกินบัญช ี          
บริษัทใหญ          
 - ธ. ไทยพา ณิชย 20  20  อัตรา MOR ตอป   เม่ือทวงถาม  -  จดจํานองท่ีดินบางสวนพรอม 
          ส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินของบริษัท 
         -  คํ้าประกันโดยกรรมการบางทาน 
 - ธ. ซีไอเอ็มบี ไทย 10  10  อัตรา MOR ตอป   เม่ือทวงถาม  -  จดจํานองท่ีดินบางสวนพรอม 

 รวมวงเงิน 30  30       ส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินของบริษัท 

          

เงินกูยืมระยะส้ัน          

บริษัทใหญ          

 - ธ. กรุงศรีอยุธยา 35  35  อัตรา MLR ลบรอยละ 0.25 ตอป  27 เมษายน 2553  - จดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง 

          ของกรรมการบางทาน 

 - ธ. ซีไอเอ็มบี ไทย 22  22  อัตราดอกเบ้ียหนาตั๋วสัญญาใชเงิน 

 

 ภายใน 91 - 93 วัน  

นับจากวันท่ีกู 

 -  คํ้าประกันโดยบัตรเงิน ฝากของ

 กรรมการบางทาน 

 57  57       

 รวมวงเงิน 87  87       

   
 ภายใตสัญญาเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารบริษัทจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขตางๆ 
ท่ีกําหนดไวนี้อยางถูกตองทุกประการ 

   นอกจากนี้บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูกําหนดในเร่ืองท่ีสําคัญ ไดแก ไมจําหนาย จาย
โอน ใหเชา จํานํา จํานอง กอใหเกิดภาระติดพันท่ีมีผลทําใหบุคคลอ่ืนมีสิทธิเหนือทรัพยสินของผูกู ไมกอ 
ภาระหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ ในแตละคร้ังเปนจํานวนเงินต้ังแตสิบลานบาทข้ึนไป เวนแตจะไดรับ
ความยินยอมจากผูใหกูกอน การรักษาอัตราสวนทางการเงิน การงดจายเงินปนผล การหามลดทุนจด
ทะเบียน และการยกผลประโยชนจากการทําประกันภัยทรัพยสินของบริษัทใหแกผูใหกู เปนตน 

 
15.  ภาระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 

  ภาระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินมีรายละเอียด ดังนี้ 
  งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 

  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 
  เงินตน  ดอกเบี้ยรอตัด  ยอดชําระ  เงินตน  ดอกเบี้ยรอตัด  ยอดชําระ 
ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป  845  74  919  834  85  919 
ถึงกําหนดการจายชําระหลัง             
 จากหน่ึงปแตไมเกินสามป  1,098  35  1,133  1,313  50  1,363 
  รวม  1,943  109  2,052  2,147  135  2,282 
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  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทมีสัญญาเชาซ้ือยานพาหนะจํานวนสาม
สัญญา กับบริษัทลิสซ่ิงในประเทศ มูลคาตามสัญญาเปนเงิน 2,757,492 บาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ระยะเวลา
ผอนชําระ 36 งวด จายชําระงวดเดือนละ 20,535 - 35,192 บาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม)  

  ภายใตเง่ือนไขของสัญญาดังกลาวขางตน บริษัทจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขและขอจํากัดตาง ๆ ท่ี
กําหนดไวในสัญญาดังกลาว 

  ภาระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินมีการคํ้าประกันโดยกรรมการของบริษัท 
  หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปไดแสดงไวในสวนของหนี้สิน

หมุนเวียนในงบดุล 
 
16. เงินกูยืมระยะยาว  

  บัญชีนี้ประกอบดวย 
 พันบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 ณ วันที่ 31  
มีนาคม 2553 

 
ณ วันที่ 31  

ธันวาคม 2552 
 

ณ วันที่ 31  
มีนาคม 2553 

 
ณ วันที่ 31  

ธันวาคม 2552 
เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        
วงเงินที่ 1 141,393  190,263  141,393  190,263 
วงเงินที่ 2 219,141  246,400  219,141  246,400 
วงเงินที่ 3 21,287  21,287  21,287  21,287 
วงเงินที่ 4  15,842  23,352  15,842  23,352 
    รวม 397,663  481,302  397,663  481,302 
หัก สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (256,270)  (23,352)  (256,270)  (23,352)
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ 141,393  457,950  141,393  457,950 

 
 วงเงิน (ลานบาท)     
 2553  2552  อัตราดอกเบ้ีย  ภาระค้ําประกัน 

เงินกูยืมระยะยาว        
บริษัทใหญ        
 วงเงินที่ 1 - ธ. ไทยพาณิชย 1,422.11  1,460.11  อัตรา MLR, MLR  ลบรอยละ  

0.50-1.00 ตอป 
  -    จดจํานองท่ีดินบางสวนพรอม 

      สิ่งปลูกสรางบนที่ดินของโครงการ 
        
 วงเงินที่ 2 - ธ. ซีไอเอ็มบี ไทย 777.00  777.00  อัตรา MLR บวกรอยละ 0.50 ตอป  - จดจํานองท่ีดินบางสวนพรอม 
        สิ่งปลูกสรางบนที่ดินของโครงการ 
        
 วงเงินที่ 3 - ธ. นครหลวงไทย 39.00  39.00  อัตรา MLR บวกรอยละ 0.25 ตอป  - จดจํานองท่ีดินบางสวนพรอม 
        สิ่งปลูกสรางบนที่ดินของโครงการ 
        
 วงเงินที่ 4 - ธ. ซีไอเอ็มบี ไทย 40.00  40.00  อัตรา MLR บวกรอยละ 0.50 ตอป  - จดจํานองท่ีดินเปลาพรอม 
        สิ่งปลูกสรางที่จะมีขึ้นตอไป 
 2,278.11  2,316.11     ภายหนาของญาติผูถือหุน 
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 วงเงินท่ี 1 
                 บริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูยืมนี้เม่ือไดรับชําระเงินจากลูกคา ณ วันโอนอสังหาริมทรัพยท่ีขาย

ใหกับลูกคาโดยบริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูท้ังหมดภายในปท่ีกําหนดตามแตละสัญญา อยางไรก็ตาม
บริษัทไมไดประมาณการยอดเงินกูยืมท่ีคาดวาจะตองจายภายในหนึ่งปเพื่อจัดประเภทเปนหนี้สินหมุนเวียน
ในงบดุล สําหรับเงินกูในสวนนี้  (ดูหมายเหตุขอ 7 และ 8) 
  นอกจากนี้บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูกําหนดในเร่ืองท่ีสําคัญ ไดแก ไมจําหนาย จาย
โอน ใหเชา จํานํา จํานอง กอใหเกิดภาระติดพันท่ีมีผลทําใหบุคคลอ่ืนมีสิทธิเหนือทรัพยสินของผูกู ไมกอ
ภาระหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ ในแตละครั้งเปนจํานวนเงินต้ังแตสิบลานบาทข้ึนไป เวนแตจะไดรับ
ความยินยอมจากผูใหกูกอน การรักษาอัตราสวนทางการเงิน การงดจายเงินปนผล การหามลดทุนจด
ทะเบียน และการยกผลประโยชนจากการทําประกันภัยทรัพยสินของบริษัทใหแกผูใหกู เปนตน 

 
 วงเงินท่ี 2 
  บริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูทั้งหมดภายใน 3 ป นับจากวันจดทะเบียนจํานองที่ดินหลักประกัน 

(วันท่ี 29 ธันวาคม 2547) เม่ือวันท่ี 4 มกราคม 2551 บริษัทไดทําหนังสือขอขยายระยะเวลาการจายชําระคืน
เงินกูยืมท้ังหมดเปนวันท่ี 29 ธันวาคม 2553 (ดูหมายเหตุขอ 7 และ 8) และในไตรมาสท่ี 1/2553 บริษัทได
จัดประเภทหนี้สินดังกลาวไวภายใตบัญชีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายใน
หนึ่งปท้ังจํานวนแลว  

  นอกจากนี้บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูกําหนดในเร่ืองท่ีสําคัญ ไดแก รายงานความ
คืบหนาในการขาย การโอน และการกอสรางใหกับผูใหกูทุกเดือน และบริหารจัดการกิจการใหมียอดขาย
บานในโครงการเพิ่มข้ึนปละไมต่ํากวา 50 ยูนิต (เร่ิมต้ังแตป 2551) 

 
 การปฏิบัติตามเง่ือนไข 
  บริษัทมียอดขายบานในโครงการสําหรับป 2551 จํานวน 32 ยูนิต ซ่ึงตํ่ากวาขอกําหนดตามสัญญาเงินกู

ดังกลาวขางตน  ฝายบริหารไดมีการเจรจากับธนาคารเพ่ือขอถอดถอนเงื่อนไขเกี่ยวกับยอดขาย 50 ยูนิต ซ่ึง
ธนาคารไดตกลงตามท่ีขอ แตบริษัทจะตองจายชําระคืนเงินตนเพิ่มเปน 14,000 บาท ตอตารางวา จากเดิม 
10,725 บาท ตอตารางวา  ท้ังนี้ตามหนังสือแจงผลการทบทวนวงเงินสินเช่ือเม่ือวันท่ี 26 มกราคม 2552 

 
 วงเงินท่ี 3 
  บริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูยืมนี้เม่ือไดรับชําระเงินจากลูกคา ณ วันโอนอสังหาริมทรัพยท่ีขาย

ใหกับลูกคาโดยบริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูท้ังหมดภายใน 2 ป นับจากวันท่ีทําสัญญา (วันท่ี 24 กันยายน 
2551) ซึ่งครบกําหนดภายในวันที่ 23 กันยายน 2553 (ดูหมายเหตุขอ 7 และ 8) และในไตรมาสท่ี 1/2553 
บริษัทไดจัดประเภทหนี้สินดังกลาวไวภายใตบัญชีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งปท้ังจํานวนแลว   
  นอกจากนี้บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูกําหนดในเรื่องท่ีสําคัญ ไดแก ตองจางผู
ประเมินราคาอิสระท่ีธนาคารใหความเห็นชอบประเมินราคาสินทรัพยท่ีใชเปนหลักประกันหนี้สิน และการ
ยกผลประโยชนจากการทําประกันภัยทรัพยสินของหลักประกันใหแกผูใหกู เปนตน 



“ยังไมไดตรวจสอบ” 
 “สอบทานแลว” 

- 42 - 
 

  

 วงเงินท่ี 4  
บริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูยืมนี้เม่ือไดรับชําระเงินจากลูกคา ณ วันโอนอสังหาริมทรัพยท่ีขาย

ใหกับลูกคา โดยบริษัทจะตองจายชําระคืนเงินกูยืมนี้ใหเสร็จส้ินภายในวันท่ี 29 ธันวาคม 2553  
นอกจากนี้บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูกําหนดในเร่ืองท่ีสําคัญ ไดแก 
บริษัทตองชําระหนี้เงินตนข้ันต่ําเปนรายไตรมาส ไตรมาสละไมนอยกวา 8,000,000 บาท เร่ิมชําระ

ตั้งแตไตรมาสท่ี 4 ป 2552 เปนตนไป และบริษัทไดแสดงไวภายใตบัญชีเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงินสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (ดูหมายเหตุขอ 7 และ 8) 

บริษัทตองไมทําการขาย โอน ใหยืม ใหเชา หรือจําหนายกิจการ หรือทรัพยสินหรือสินทรัพยถาวร
ของผูกู ยกเวนในกรณีท่ีเปนธุรกิจปกติของผูกู 

  
17. เคร่ืองมือทางการเงิน 

 ก. การบริหารความเส่ียงทางการเงิน 
   บริษัทและบริษัทยอยบริหารความเส่ียงทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนในสินทรัพยทางการเงินและ

หนี้สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชระบบการจัดการและการควบคุมภายในองคการโดยท่ัวไป
และไมไดถือหรือออกอนุพันธทางการเงินใด ๆ สินทรัพยทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญ
ของบริษัทและบริษัทยอย ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด เงินเบิกเกินบัญชีและเงิน
กูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน ลูกหนี้การคาและเจาหนี้การคารวมต๋ัวเงินรับ-จาย คางวดท่ียังไม
รับรูเปนรายได รายไดคางรับ เงินกูยืมตาง ๆ คาใชจายคางจายและเงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 

 
 ข. ความเส่ียงเกี่ยวกับอัตราดอกเบ้ีย 
   บริษัทและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบัน

การเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงิน เงินกูยืมจากกรรมการ และเงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ความเส่ียงเกี่ยวกับ
อัตราดอกเบ้ียเกิดจากการท่ีอัตราดอกเบ้ียจะเปล่ียนแปลงไป ซ่ึงกอใหเกิดผลเสียหายแกบริษัทและ
บริษัทยอยในงวดปจจุบันและงวดตอ ๆ ไป  

 
 ค. มูลคายุติธรรม 
   มูลคายุติธรรมของทรัพยสินทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีเปนสาระสําคัญสวนใหญไม

แตกตางจากมูลคาตามบัญชีของทรัพยสินทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินนั้น ยกเวนเงินลงทุน
ระยะยาวและหน้ีสินระยะยาว ไมสามารถคํานวณไดอยางเหมาะสม ดังนั้นจึงไมมีการเปดเผยขอมูล
ดังกลาว 
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18. สํารองตามกฎหมาย 
 ตามบทบัญญัติของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทตองจัดสรรทุนสํารองอยาง

นอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองดังกลาว จะมี
จํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสํารองตามกฎหมายน้ีจะนําไปจายเงินปนผลไมได 

   บริษัทยอยแหงหนึ่งไดจัดสรรทุนสํารองตามกฎหมายจนครบรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว 
   ในป 2552 บริษัทไดจัดสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 3.79 ลานบาท ของกําไรสุทธิประจําป 

 
19. เงินปนผล 
  ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยแหงหนึ่ง คร้ังท่ี 1/2552 เม่ือวันท่ี 24 มีนาคม 2552 ผูถือ

หุนของบริษัทยอยมีมติใหบริษัทจัดสรรกําไรสะสมจากผลการดําเนินงานในป 2547 ใหแกผูถือหุนเปนเงิน
ปนผลในอัตราหุนละ 160 บาท เปนจํานวนเงินรวม 16 ลานบาท และไดมีการจายเงินปนผลแลวในวันท่ี 25 
มีนาคม 2552 

   
20. การบริหารจัดการทุน 
  วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษัทและบริษัทยอย คือการจัดใหมีซ่ึงโครงสราง

ทางการเงินท่ีเหมาะสมและการดํารงไวซ่ึงความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง  
  ตามงบดุล ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 0.43:1 (ณ 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 : 0.47:1) และบริษัทมีอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเทากับ 0.44:1 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2552 : 0.48:1) 

 
21. กําไรตอหุน 

  กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวง
น้ําหนักของหุนสามัญท่ีถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกและเรียกชําระแลวในระหวางงวด 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

  สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด  
วันที่ 31 มีนาคม 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด  
วันที่ 31 มีนาคม 

  2553  2552  2553  2552 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญ (พันบาท) 25,549  26,367  24,894  41,854 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก      (พันหุน) 1,185,985  1,185,985  1,185,985  1,185,985 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐาน                  (บาทตอหุน) 0.022  0.022  0.021  0.035 
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22. เงินกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงาน 
  บริษัทและบริษัทยอยไดจัดตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงานสําหรับพนักงานประจําท้ังหมดของ

บริษัทและบริษัทยอยตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ.2530 
  พนักงานและบริษัทจายสมทบเขาเงินกองทุนตามโครงการนี้ในอัตรารอยละของเงินเดือนของ

พนักงานแตละคน พนักงานจะไดรับสวนท่ีบริษัทสมทบตามระเบียบและขอบังคับของเงินกองทุนและตาม
ระยะเวลาการทํางาน บริษัทและบริษัทยอยไดแตงต้ังผูจัดการกองทุนแหงหนึ่งเพื่อบริหารกองทุนตาม
ขอกําหนดในพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ.2530 
     บริษัทและบริษัทยอยจายสมทบเขากองทุนสํารองเล้ียงชีพสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 
มีนาคม 2553 และ 2552 เปนจํานวนเงิน 0.59 ลานบาท และ 0.54 ลานบาท ตามลําดับ  

 เฉพาะบริษัทจายสมทบเขากองทุนสํารองเล้ียงชีพสําหรับงวดงามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 
และ 2552 เปนจํานวนเงิน 0.56 ลานบาท และ 0.52 ลานบาท ตามลําดับ   

 
23. คาตอบแทนผูบริหาร 

 คาตอบแทนผูบริหารน้ีเปนผลประโยชนท่ีจายใหแกผูบริหารของบริษัท ประกอบดวยคาตอบแทนท่ี
เปนตัวเงินไดแก เงินเดือนและผลประโยชนท่ีเกี่ยวของ รวมไปถึงผลประโยชนตอบแทนในรูปอ่ืน ท้ังนี้
ผูบริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลท่ีกําหนดตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  ไดแก 
กรรมการผูจัดการ รองกรรมการผูจัดการและผูจัดการอาวุโส 

 
24. ภาษีเงินไดและเกณฑการคํานวณ 

  บริษัทคํานวณภาษีเงินไดโดยใชเกณฑการรับรูรายไดและคาใชจาย ใหเปนไปตามประมวลรัษฎากร
กําหนดและตามคําส่ังกรมสรรพากรท่ี ป.61/2539 เร่ืองการคํานวณกําไรสุทธิและเงินไดสุทธิสําหรับกิจการ
ขายอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะแตกตางไปจากหลักการบัญชีท่ีเลือกปฏิบัติในบางกรณีไดแกการรับรูรายไดจาก
การขายอสังหาริมทรัพยและตนทุนขายดอกเบ้ียจายและคาเส่ือมราคาสําหรับกลุมทรัพยสินประเภทคา
พัฒนาสาธารณูปโภค เพื่อใชประโยชนรวมกัน 

 
  ตั้งแตป 2550 บริษัทไดเลือกใชวิธีการคํานวณภาษีเงินไดในโครงการท่ีเปดในหรือหลังป 2550 โดย

ใชเกณฑการรับรูรายได และคาใชจาย ท้ังนี้เพ่ือใหเปนไปตามคําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 155/2549 เร่ือง
การใชเกณฑสิทธิในการคํานวณรายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล ซ่ึงกําหนดให
สามารถเลือกรับรูรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จได ซ่ึงเปนหลักเกณฑเดียวกับทางบัญชี ดังมี
รายละเอียดตอไปนี้ 

นโยบายบัญชี  ทางภาษี  ทางบัญชี 
การรับรูรายไดและตนทุนขาย  โครงการที่เปดกอนป 2550 

- รับรูรายไดตามคางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 
 รับรูรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทํา

เสร็จ 
  โครงการที่เปดในหรือหลังป 2550   
  - รับรูรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ   
ดอกเบ้ียจาย  เฉพาะสวนของดอกเบี้ยที่ถึงกําหนดชําระต้ังแต

วันที่โครงการนั้นพรอมจะขาย 
 จะหยุดรับรูดอกเบ้ียจายเม่ือบานสราง

เสร็จพรอมขาย 
     
คาเส่ือมราคา-สาธารณูปโภคสวนกลาง
ของโครงการ 

 มีสิทธินําคาสึกหรอมาหักเปนรายจายในการ
คํานวณกําไรสุทธิตามวิธีเสนตรงระยะเวลา 5 ป 

 บันทึกเปนตนทุนพัฒนาท่ีดินและจะรับรู
เปนตนทุนขายตามสัดสวนของรายไดคา
ขาย 
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 งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท) 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 

วันท่ี 31 มีนาคม 
 2553  2552 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิกอนหักภาษีเงินไดทางบัญชี 36,116  50,961 
รายรับและรายจายท่ีแตกตาง    
บวก ตนทุนขายท่ีไมถือเปนรายจายไดทางภาษี 15,422  4,567 
 รายการบวกกลับทางภาษี 793  1,147 
หัก คางวดท่ียังไมถึงกําหนดชําระ (3,022)  (1,025) 
 รายจายท่ีถือเปนรายจายไดทางภาษี ตาม ป.61/2539    
  (คาเส่ือมราคาสาธารณูปโภค) (170)  - 
 ดอกเบ้ียจายท่ีถือเปนรายจายไดทางภาษี ตาม ป.61/2539 (4,252)  (3,223) 
 รายการหักออกสําหรับรายการสวนท่ีไดรับการยกเวนภาษี -  (15,999) 
กําไรสุทธิกอนหักภาษีเงินไดทางภาษี 44,887  36,428 
หัก ภาษีเงินไดนิติบุคคล 25% (11,222)  (9,107) 
กําไร(ขาดทุน) สุทธิทางภาษีเงินได 33,665  27,321 
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25. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
  รายละเอียดขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานของบริษัท และบริษัทยอย 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2553 (พันบาท) 
 กิจการพัฒนา  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการบริหาร  รวม  ตัดรายการระหวางกัน  งบการเงินรวม 
 อสังหาริมทรัพย  กอสราง  โครงการ  หมูบาน    DR.  CR.   

รายได                
 รายไดจากการขาย 277,803  -  -  -  277,803  -  -  277,803 
 รายไดจากการกอสราง -  2,776  -  -  2,776  -  -  2,776 
 รายไดจากการใหบริการ -  -  -  1,395  1,395  (587)  -  808 
 รายไดอื่น 3,908  19  -  12  3,939  (40)  -  3,899 
 รวมรายได 281,711  2,795  -  1,407  285,913      285,286 
คาใชจาย                
 ตนทุนขาย 190,702  -  -  -  190,702  -  (26)  190,676 
 ตนทุนกอสราง -  1,550  -  -  1,550  -  -  1,550 
 ตนทุนบริการ -  -  -  686  686  -  -  686 
 คาใชจายในการขาย 22,154  -  -  -  22,154  -  -  22,154 
 คาใชจายในการบริหาร 21,617  298  -  668  22,583  -  (607)  21,976 
 คาตอบแทนผูบริหาร 5,655  -  -  33  5,688  -  -  5,688 
 รวมคาใชจาย 240,128  1,848  -  1,387  243,363      242,730 
กําไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 41,583  947  -  20  42,550      42,556 
ตนทุนทางการเงิน 5,467  -  -  -  5,467  -  (20)  5,447 
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได 36,116  947  -  20  37,083      37,109 
ภาษีเงินได 11,222  338  -  -  11,560  -  -  11,560 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ  24,894  609  -  20  25,523      25,549 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2553                
 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ-สุทธิ 180,904  4  -  115  181,023      181,023 
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 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 (พันบาท) 

 กิจการพัฒนา  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการบริหาร  รวม  ตัดรายการระหวางกัน  งบการเงินรวม 

 อสังหาริมทรัพย  กอสราง  โครงการ  หมูบาน    DR.  CR.   

รายได                
 รายไดจากการขาย 187,027  -  -  -  187,027  -  -  187,027 
 รายไดจากการใหบริการ -  -  -  1,400  1,400  (513)  -  887 
 รายไดอื่น 31,963  715  -  20  32,698  (176)  -  32,522 

 รวมรายได 218,990  715  -  1,420  221,125      220,436 

คาใชจาย                
 ตนทุนขาย 128,144  -  -  -  128,144  -  (21)  128,123 
 ตนทุนบริการ -  -  -  662  662  -  -  662 
 คาใชจายในการขาย 18,495  -  -  -  18,495  -  -  18,495 
 คาใชจายในการบริหาร 22,949  116  -  585  23,650  -  (535)  23,115 
 คาตอบแทนผูบริหาร 5,569  -  -  32  5,601  -  -  5,601 

 รวมคาใชจาย 175,157  116  -  1,279  176,552      175,996 

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและภาษีเงินได 43,833  599  -  141  44,573      44,440 
คาใชจายทางการเงิน 8,918  -  -  -  8,918  -  (153)  8,765 

กําไรกอนภาษีเงินได 34,915  599  -  141  35,655      35,675 
ภาษีเงินได 9,107  180  -  21  9,308  -  -  9,308 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ  25,808  419  -  120  26,347      26,367 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552                
 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 189,823  43  -  170  190,036      190,036 
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26. ภาระผูกพัน และหนี้สินท่ีอาจเกิดข้ึน 
 26.1 บริษัทไดทําสัญญาเชาตึกแถว, อาคาร ,สํานักงานขาย ,ท่ีดิน และบริการจัดทําและติดต้ังปายโฆษณา 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทมีภาระผูกพันในการจายคาเชาและบริการตามสัญญาดังกลาว  
ดังนี้ 
  จายชําระภายใน               ลานบาท 
  1 ป  5.48 
  2 ถึง 3 ป 2.20 
  

26.2 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทและบริษัทยอยไดใหธนาคารพาณิชยในประเทศสามแหงออกหนังสือ
คํ้าประกันตอหนวยงานราชการและบุคคลภายนอก จํานวนเงิน 159.71 ลานบาท (เฉพาะบริษัท 159.31 
ลานบาท) 

 
 26.3 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทไดใหสถาบันการเงินแหงหนึ่ง ออกหนังสือคํ้าประกันเพื่อค้ําประกัน

การใชไฟฟาใหกับบริษัทยอย เปนจํานวนเงิน 0.40 ลานบาท  
 
      26.4 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทไดคํ้าประกันการขอกูยืมเงินของลูกคาตอสถาบันการเงิน และคํ้า

ประกันการใชน้ํามัน รวมเปน จํานวนเงิน 0.97 ลานบาท (ดูหมายเหตุขอ 10) 
 
 26.5 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทมีภาระผูกพันท่ีตองจายคาซ้ือท่ีดินโครงการ จํานวนเงินประมาณ 

54.79  ลานบาท 
  
  26.6 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทมีคดีความท่ีถูกฟองรองทางกฎหมาย ดังตอไปนี้ 

   ก.   บริษัทถูกสถาบันการเงินในประเทศแหงหนึ่งฟองรองในคดีแพงคงเหลืออยูจํานวน 1 คดีบริษัท
อยูในฐานะผูคํ้าประกันหนี้เงินกูยืมรวมชําระหนี้เงินกูกับผูกูเงินหลัก ซ่ึงเปนลูกคาของบริษัทเปน
จํานวนเงินรวม 0.60 ลานบาท พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอปของทุนทรัพยท่ีฟองรองนับ
จากวันฟองเปนตนไปจนกวาจะชําระหนี้เสร็จส้ิน (คํานวณจนถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2553 คิดเปน
จํานวนเงินประมาณ 0.24 ลานบาท) โดยกลาวหาวาผูกูเงินผิดนัดชําระหนี้ตามเง่ือนไขในการจาย
ชําระคืนเงินตนและดอกเบ้ียเงินกูยืม ในฐานะท่ีบริษัทเปนผูคํ้าประกันหนี้เงินกูยืม ดังนั้นบริษัท
จึงถูกฟองรองเปนจําเลยที่ 2 ในฐานะเปนลูกหนี้รวม  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 ผูบริหารของบริษัทไดพิจารณาประมาณการผลความเสียหายท่ี
คาดวาจะถูกเรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2553 เปนจํานวนเงิน 0.18 ลานบาท 
โดยแสดงภายใตบัญชีหนี้สินหมุนเวียนอ่ืนและรับรูผลเสียหายดังกลาวใน งบกําไรขาดทุน
สําหรับป 2550 จํานวนเงิน 0.18 ลานบาท 
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 ข. บริษัทมีคดีฟองรองท่ีถูกผูซ้ือบานในโครงการของบริษัทสองรายฟองรองคดีใหบริษัทชดใช
ความเสียหายจากการถูกเวนคืนท่ีดินในโครงการจํานวน 7.81 ลานบาท พรอมคาใชจายอ่ืน และ
ดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป ของทุนทรัพยท่ีฟองรองนับจากวันฟองเปนตนไป จนกวาจะ
ชําระหนี้เสร็จส้ิน (คํานวณจนถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2553 คิดเปนจํานวนเงินประมาณ 1.10 ลานบาท) 
โดยเรียกรองใหบริษัทซ้ือคืนบานของผูซ้ือและชดใชคาเสียหาย 

   ในป 2552 ศาลชั้นตนไดตัดสินใหบริษัทชดใชคาเสียหายจํานวนหน่ึงคดีและบริษัทอยู
ในระหวางการยื่นอุทธรณตอ 
 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2553 โดยผลของคดีดังกลาวยังไมถึงท่ีสุด ผูบริหารของบริษัทได
พิจารณาประมาณการผลความเสียหายท่ีคาดวาจะถูกเรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันท่ี 31 
มีนาคม 2553 เปนจํานวนเงิน 2.68 ลานบาท โดยแสดงภายใตบัญชีหนี้สินหมุนเวียนอ่ืน และ
บันทึกผลเสียหายดังกลาวในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 2552 จํานวน 0.44 ลานบาท (รับรูผลเสีย
หายภายในป 2551 จํานวน 2.24 ลานบาท) 

 
27. ผลกระทบจากวิกฤตการณทางเศรษฐกิจของโลก 
  สืบเนื่องจากวิกฤตการณทางการเงินของประเทศสหรัฐอเมริกาในกลางป 2551 ไดกอใหเกิดความผัน

ผวนของตลาดเงิน ตลาดทุน ตลาดตราสารอนุพันธ และสภาวะทางเศรษฐกิจตกต่ําอยางรุนแรง และความ
ไมมีเสถียรภาพทางการเงินและเศรษฐกิจดังกลาวไดกระจายไปในทุกภูมิภาคของโลกและสงผลกระทบตอ
สภาวะการเงินและเศรษฐกิจของประเทศไทยดวยเชนกัน วิกฤตการณดังกลาวไดสงผลกระทบอยางเปน
สาระสําคัญตอการดําเนินธุรกิจและการเงิน รวมถึงมูลคาของสินทรัพยท่ีอาจลดตํ่าลงอยางมาก เหตุการณ
ความผันผวนของเศรษฐกิจโลกยังมีความไมแนนอนวาจะกลับสูสภาวะปกติเม่ือใด งบการเงินนี้จัดทําข้ึน
บนพื้นฐานประมาณการและขอสมมติฐานตางๆ ที่บริษัทฯ พิจารณาแลววาเหมาะสมในสถานการณปจจุบัน 
อยางไรก็ตามสถานการณดังกลาวไดเร่ิมคล่ีคลายลงในกลางป 2552 

 
28. เร่ืองอ่ืน 
  ตั้งแตไตรมาสท่ี 1 ป 2552 บริษัทไดยึดเงินมัดจําคาขายท่ีดิน จํานวน 30 ลานบาท จากบุคคลท่ีไม

เกี่ยวของกัน เนื่องจากไมปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาซ้ือ - ขายท่ีดินท่ีตกลงรวมกันของอีกฝายหนึ่ง 
ท้ังนี้ เปนไปตามการอนุมัติจากผูบริหารบริษัทใหบันทึกเปนรายไดอ่ืนท้ังจํานวน 

 
29. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบดุล 

  ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท คร้ังท่ี 1/2553 เม่ือวันท่ี 23 เมษายน 2553 ผูถือหุนมีมติให
บริษัทจัดสรรกําไรสุทธิประจําป 2552 ใหแกผูถือหุนเปนเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.02 บาท เปนจํานวน
เงินรวม 23.72 ลานบาท และกําหนดจายเงินปนผลในวันท่ี 21 พฤษภาคม 2553 

 
30. การอนุมัติงบการเงิน 
  งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทแลวเม่ือวันท่ี 15 พฤษภาคม 2553 
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